Dleis

LEI COMPLEMENTAR N? 32/2025

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO DE IMOVEIS RURAIS PARA
FINS URBANOS NA MODALIDADE DE
CHACARAS DE RECREIO, NA FORMA
DE CONDOMINIOS DE LOTES E
LOTEAMENTOS, REGULAMENTANDO
A CRIACAO, IMPLANTACAO,
REGULARIZACAO E MANUTENCAO DE
ZONAS DE URBANIZACAO
ESPECIFICA PARA CHACARAS DE
RECREIO (ZUECR) NO MUNICIPIO DE
SAPEZAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CLAUDIO JOSE SCARIOTE, Prefeito Municipal de Sapezal, Estado de Mato Grosso, faz
saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

m Esta Lei Complementar dispde sobre o parcelamento do solo de iméveis rurais para
fins urbanos, localizados fora do perimetro urbano do Municipio de Sapezal/MT, na
modalidade de chacaras de Recreio, na forma de Condominios de Lotes e Loteamentos,
instituindo e regulamentando a criagao de Zonas de Urbanizacéo Especifica para Chacaras de
Recreio (ZUECR).

X3 O parcelamento do solo devera atender as disposigdes desta Lei, além das normativas
federais, estaduais e municipais aplicaveis, incluindo:

| - Lei Federal n® 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano);
Il - Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

Il - Codigo Civil Brasileiro (Art. 1.358-A e seguintes);
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IV - Lei Federal n® 13.465/2017 (Regularizagao Fundiaria e Parcelamento do Solo);
V - Normas da ABNT aplicaveis ao parcelamento do solo e infraestrutura;
VI - Lei Complementar 001/2012 Parcelamento do Solo Urbano de Sapezal;
VIl - Lei N® 984/2012 - Plano Diretor Participativo de Sapezal.
¥ sao modalidades de parcelamento do solo contempladas nesta Lei:

| - Loteamentos para Chacaras de Recreio: Parcelamentos com fins de lazer e recreacao,
localizados em éreas rurais;

Il - Condominios de Lotes para Chéacaras de Recreio: Empreendimentos constituidos por
fracdes ideais da gleba, com controle de acesso, regidos por Convencao de Condominio e que
preveem responsabilidade dos conddminos pela infraestrutura e manutencao interna, com fins
de lazer e recreacao, localizados em areas rurais.

I3 O parcelamento de solo rural para fins de chacaras de recreio somente seré
autorizado fora do perimetro urbano, sendo expressamente vedado em areas urbanas e nas
zonas de expansdo urbana.

I A transformagéo de area rural em Zona de Urbanizagéo Especifica para Chacaras de
Recreio — ZUECR somente sera efetivada mediante a aprovagdo de lei especifica pela
Céamara Municipal, de iniciativa do Poder Executivo, nos termos do art. 31, inciso Ill, do Plano
Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. A proposta de criacao da ZUECR devera ser precedida de:

| - Apresentacédo e aprovacéo do projeto de parcelamento do solo pelo Poder Executivo;

Il - Deliberacao e aprovacao do projeto pelo Conselho da Cidade;

Il - Realizacao de audiéncia publica para participacao da populacao interessada.

X33 Nao sera permitido o parcelamento de imével rural:
| - Em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacoes;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos julgados impréprios para edificacao ou inconvenientes para habitagcao;

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 32/2025 (http://leismunicipa.is/2koha) - Gerado em: 19/08/2025 08:45:06


https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2017/13465/lei-ordinaria-n-13465-2017-dispoe-sobre-a-regularizacao-fundiaria-rural-e-urbana-sobre-a-liquidacao-de-creditos-concedidos-aos-assentados-da-reforma-agraria-e-sobre-a-regularizacao-fundiaria-no-ambito-da-amazonia-legal-institui-mecanismos-para-aprimorar-a-eficiencia-dos-procedimentos-de-alienacao-de-imoveis-da-uniao-altera-as-leis-n-s-8629-de-25-de-fevereiro-de-1993-13-001-de-20-de-junho-de-2014-11-952-de-25-de-junho-de-2009-13-340-de-28-de-setembro-de-2016-8-666-de-21-de-junho-de-1993-6-015-de-31-de-dezembro-de-1973-12-512-de-14-de-outubro-de-2011-10-406-de-10-de-janeiro-de-2002-codigo-civil-13-105-de-16-de-marco-de-2015-codigo-de-processo-civil-11-977-de-7-de-julho-de-2009-9-514-de-20-de-novembro-de-1997-11-124-de-16-de-junho-de-2005-6-766-de-19-de-dezembro-de-1979-10-257-de-10-de-julho-de-2001-12-651-de-25-de-maio-de-2012-13-240-de-30-de-dezembro-de-2015-9-636-de-15-de-maio-de-1998-8-036-de-11-de-maio-de-1990-13-139-de-26-de-junho-de-2015-11-483-de-31-de-maio-de-2007-e-a-12-712-de-30-de-agosto-de-2012-a-medida-provisoria-n-2-220-de-4-de-setembro-de-2001-e-os-decretos-leis-n-s-2-398-de-21-de-dezembro-de-1987-1-876-de-15-de-julho-de-1981-9-760-de-5-de-setembro-de-1946-e-3-365-de-21-de-junho-de-1941-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-76-de-6-de-julho-de-1993-e-da-lei-n-13-347-de-10-de-outubro-de-2016-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/mt/s/sapezal/lei-complementar/2012/0/1/lei-complementar-n-1-2012-estabelece-as-normas-do-parcelamento-de-solo-para-fins-urbanos-e-da-regularizacao-fundiaria-de-areas-urbanas-no-municipio-de-sapezal-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/mt/s/sapezal/lei-ordinaria/2012/98/984/lei-ordinaria-n-984-2012-dispoe-sobre-o-plano-diretor-participativo-no-municipio-de-sapezal-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/2koha

Dleis

V - Em éareas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

VI - Em areas de preservacao permanentes (APP) e areas de reservas legais registradas;

VIl - Em areas onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias suportaveis, até a sua
correcéo;

VIII - Em éareas sem condicdes de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura
adequada.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS DE APROVAGAO

Todo interessado, publico ou privado, em realizar empreendimento que envolva o
parcelamento do solo nas modalidades descritas no Art. 3° desta Lei, devera realizar a
Consulta Prévia na Prefeitura Municipal, com a finalidade de obter a Licenca Urbanistica
Proviséria, que contera as diretrizes basicas que norteardao a elaboracao do projeto definitivo
do mesmo.

A consulta prévia devera ser precedida de avaliacdo da gleba a ser parcelada pelo
6rgao ambiental competente a qual determinara se o espaco destinado ao parcelamento
possui condigdes ambientais para a implantacdo do respectivo empreendimento com a
respectiva expedicao de Licenca Prévia Ambiental.

I A consulta prévia, devera ser requerida junto a Prefeitura Municipal através do
protocolo no departamento responsavel, onde o interessado apresentara digitalmente ou
fisicamente em pasta ou envelope apropriado, devidamente identificado, incluindo copia
digitalizada, os seguintes documentos:

| - Certiddo de Inteiro Teor, Onus Reais e Reipersecutérias atualizada do imével a ser
parcelado;

Il - Licenca Prévia Ambiental expedida pelo 6rgdo competente;

Ill - Planta de situacdo, em escala apropriada, com representacées em desenho dentro
das normas da ABNT, contendo de modo perfeitamente legivel e compreensivel, as seguintes
informagoes:

a) Levantamento planialtimétrico de toda a gleba a ser loteada, com curvas de nivel de
metro em metro e demarcacao fiel do perimetro da mesma, com coordenadas
georreferenciadas de cada vértice e as dimensdes lineares e angulares de cada segmento
que compdem este perimetro, além da indicacdo do Norte Magnético;

b) Localizacdo das &reas de influéncia do empreendimento como nascentes e cursos
d'agua, bem como de florestas nativas, monumentos naturais ou artificiais, acidentes
geograficos, locais alagadicos ou sujeitos a inundacdes, areas degradadas por escavacgoes,
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areas de aterros e benfeitorias ou construgées em geral;

¢) Mapa de localizagéao georreferenciado da gleba a ser parcelada onde conste as vias de
acesso ao empreendimento da sede do municipio ao empreendimento;

d) Serviddes existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no local e adjacéncias
da area a ser loteada;

e) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacdo exata das vias de
comunicacgao e as distancias da area a ser loteada;

f) Memorial de calculo da area do imovel.

Paragrafo Unico. Os projetos técnicos a que se refere o inciso Il deste artigo deverao ser
elaborados e assinados por profissionais devidamente habilitados e registrados nos seus
respectivos conselhos de classe CREA/CAU ou outros devendo ainda ser apresentas os
respectivos comprovantes de responsabilidade técnica ART/RRT da elaboracao dos projetos.

m A Licenca Prévia sé podera ser concedida apds o processo de analise ser submetido
a conferéncia do Conselho Municipal de Cidades - ConCidades, o qual expedira em Ata
conclusao sobre o atendimento da legislacdo pertinente ao empreendimento, conforme
disposto no Plano Diretor Municipal, Lei n® 984, de 09 de margo de 2012, em seu Art. 31.

IIN A Licenca Definitiva devera ser requerida junto a Prefeitura Municipal através do
protocolo no departamento responsavel, onde o interessado apresentara digitalmente ou
fisicamente em pasta ou envelope apropriado, devidamente identificado, incluindo copia
digitalizada, os seguintes documentos além dos ja exigidos para a concessdo da Licenca

Prévia:

| - Licenga Prévia expedida pelo Municipio de Sapezal/MT com data ndo superior a 2
(dois) anos;

Il - Certidao de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Iméveis, referente ao terreno a ser
loteado (Matricula da Area);

IIl - Estudo de Impacto de Vizinhanca Aprovado ou dispensa do mesmo conforme Lei
Complementar 004/2013;

IV - Certidao Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imovel;

V - Planta de situacdo da area com a localizacdo dos acessos por vias oficiais do
Municipio demonstrando as distancias entre a cidade de Sapezal/MT e o empreendimento;

VI - Memorial descritivo do empreendimento em que conste as especificacdes técnicas do
parcelamento e seus limites e confrontagdes;

VIl - Projeto Urbanistico (conforme analise prévia);

VIII - Projeto paisagistico de arborizagéo (Densidade minima: 1 &rvore/lote);
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IX - Projeto de Sinalizacao Viaria;

X - Declaracao de Viabilidade para Fornecimento de Energia Elétrica;

Xl - Declaracao sobre o Tratamento, Armazenamento e Abastecimento de Agua Potavel;
XIl - Declaracao sobre o armazenamento do Lixo Domiciliar, sua Coleta e Destinacao;
XIll - Projeto da Rede de Abastecimento de Agua Potavel;

X1V - Projeto de drenagem de aguas pluviais e pavimentagao;

XV - Projeto de rede de esgotamento sanitario;

XVl - Projeto de rede de energia elétrica devidamente aprovado pelos 6rgaos
competentes;

XVII - Cronograma fisico-financeiro da execugao das obras de infraestrutura (de cada
servico e geral);

XVIII - Avaliagédo prévia de todos os lotes;

XIX - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes onde faca
constar a obrigatoriedade da finalizacdo das obras de infraestruturas para liberacdo de
construcoes;

XX - Licenciamento Ambiental Junto ao 6érgao competente;

XXI - Estudo de Sondagem do Solo;

XXIl - Projeto de Recuperagdo de Area Degradada - PRAD da Area Verde, quando
ocorrer;

XXIII - Projeto de Recuperacdo de Area Degradada - PRAD da Area de Preservacdo
Permanente, quando ocorrer.

IR Poderdo ser solicitadas documentagdes complementares caso os pré-requisitos do
licenciamento ambiental exijam intervencées que dependam de analises nao especificadas
nos projetos destacados no Art. 11 desta lei.

CAPITULO IlI
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA E DO ALVARA DE LICENGCA PARA EXECUCAO DE
OBRAS
Secéo |

Da Transformacao da Zona
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IIEEN Aprovado o projeto de parcelamento, o Poder Executivo devera promover, no prazo
de até 30 (trinta) dias, a realizacdo de audiéncia publica e a submissdo do projeto ao
Conselho da Cidade para andlise e deliberacao.

§ 1° Apods deliberagao pelo Conselho da Cidade, o Poder Executivo encaminhara a
Camara Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o Projeto de Lei para aprovacao do
empreendimento com a devida transformacdo da area correspondente em Zona de
Urbanizacao Especifica para Chacaras de Recreio — ZUECR, conforme determina o art. 31,
Il do Plano Diretor do Municipio de Sapezal.

§ 2° A transformacdo da zona é reversivel, nos termos desta Lei, caso ndo sejam
cumpridas as obrigacbes assumidas ou se ocorrer a caducidade da aprovacao.

BTN Publicada a Lei de aprovagao e criagdo da Zona de Urbanizagao Especifica para
Chécaras de Recreio — ZUECR, o empreendedor terd o prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias para registrar o projeto de parcelamento no Cartério de Registro de Imoéveis
competente e apresentar a respectiva certidao ao Municipio.

Paragrafo unico. O ndo cumprimento do prazo estabelecido neste artigo implicara na
caducidade da aprovagao e na reversao automatica da area a condicdo de zoneamento
anterior.

Secao |l
Do Alvara de Licenca Para Execugao Das Obras de Infraestrutura

IRER Para emissio do alvara de licenga para execugao das obras, o empreendedor devera
apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas nesta lei, observadas as restrigdes
apresentadas na legislacao federal.

I O empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGAGOES DE EMPREENDEDOR,
por meio do qual se obrigarda a executar o projeto aprovado sem qualquer alteracao,
obrigando-se, ainda:

| - Executar a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de
infraestrutura, arborizacao de vias de circulacao e de area verde, e equipamentos urbanisticos
exigidos na Lei Municipal de Parcelamento do Solo, incluindo a constituicado e formagéao de
area verde e de area de preservagao permanente, quando for a hipétese;

Il - Iniciar a venda das chacaras somente apds o registro do projeto;

Il - Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas;
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IV - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de
concluidas as obras previstas no inciso | deste artigo e as demais obrigagdes impostas por Lei
ou assumidas no Termo de Obrigacdes do Empreendedor.

s A O alvara de execucao das obras nao sera expedido antes do registro do projeto junto
ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o termo de
obrigacbes de empreendedor previsto nesta lei.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

Secéo |
Dos Parametros Urbanisticos Gerais

I O parcelamento do solo em loteamentos e condominios para ZUECR devera
obedecer aos seguintes requisitos:

| - Testada minima de 20 metros por unidade;
Il - Area minima de 1.200 m? para cada unidade;

Il - Reserva de 35% da area total da gleba para infraestrutura urbana, aos seguintes usos
na proporcionalidade seguinte:

a) 5% para servicos comunitarios, excluindo-se pragas publicas, parques/bosques e
canteiros centrais;

b) 10% de sua area para area verdes e permeaveis, incluindo pragas publicas, parques e
bosques, ndo sendo levada em conta a Area de Preservacdo Permanente - APP;

¢) O indice viario ficara por conta da apresentacao do projeto urbanistico a ser proposto
conforme a densidade populacional do empreendimento.

Secao |l
Das Vias e Sistema Viario

IR Nos loteamentos e condominios de chacaras de recreio, as vias deverdo atender aos
padrdées minimos estabelecidos na Lei Complementar Municipal n® 07, de 21 de janeiro de
2013 - Sistema Viario Bésico e na Lei Complementar Municipal n® 01, de 31 de julho de 2012 -
Parcelamento do Solo Urbano.

IR Além do disposto no Art. 19, as vias deveréo atender aos seguintes padrées minimos:
| - reservar uma faixa de 15m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das faixas

de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos,
conforme a Lei Federal n? 6.766/79;
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II - implantagdo de vias de circulagdo de acesso as chacaras, com calgcamento ou
cascalhadas e devidamente compactadas com material apropriado e descrito no respectivo
projeto de pavimentagao e terraplanagem, podendo ser usado o proprio material natural da
via.

%38 No entorno de Areas de Preservagéo Permanente (APP) deveréo ser constituidas vias
perimetrais que circundem a éarea, determinando sua separagdo fisica com o restante do
parcelamento.

Secao I
Da Infraestrutura Minima Obrigatéria

2N Nos loteamentos ou condominios de chécaras de recreio deverdo ainda ter como
infragstrutura basica:

| - Implantagéo de drenagem pluvial, sistema de iluminagao publica e rede elétrica.

Il - Demarcacgao dos logradouros, quadras e chacaras conforme manual brasileiro com
sinalizagao viaria.

Il - Contencao de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IV - Obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo, curvas de nivel, valas de
escoamento, bacias de contencdo, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a
garantir a preservacao do solo e do ambiente;

V - Implantacao de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios,
tais como estacao de recalque, reservatério, poco tubular, ou outra alternativa com projetos
elaborados conforme normas da SEMA;

VI - Implantacdo de sistema de tratamento de esgoto doméstico de acordo com as
exigéncias técnicas para cada localidade. Sendo tal implantacdo a cargo e 6nus do
adquirente/proprietario do imével em caso de tratamento individual, de acordo com projeto
estabelecido em contrato de compra e venda ou normas da associacao ou condominio;

VIl - Nos casos em que se fizer necessario rede de tratamento de esgoto por motivos
ambientais, devera a loteadora arcar com as infraestruturas necessarias e posterior entrega
aos adquirentes, sendo sua manutencao atendida pelos critérios elencados no Art. 30° desta
lei.

VIII - Implantagédo de servico de coleta e destinagdo final do lixo doméstico e dos
residuos oriundos da limpeza do sistema viario.
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§ 12 O parcelamento rural tera a obrigacdo de manter, por si e seus associados, 0s
requisitos permanentes da constituicdo da associagdo rural previstos neste artigo,
especialmente no que tange ao servigco de coleta e destinacao final do lixo doméstico e dos
residuos oriundos da limpeza do sistema viario, e de implantacao e manutencao da rede agua
e energia elétrica e dos custos de iluminagao publica.

§ 2° Para atendimento das obrigacdes contidas no artigo anterior ficam os proprietarios
autorizados a reunir-se:

a) em associacao de moradores.

b) em convencao de condominio, quando tratar-se de condominio fechado, firmando
termo com a Secretaria de Administragao e Planejamento ou outro 6rgdo que vier a assumir
suas atribuicdes.

I¥EN A area de preservagédo permanente e/ou rea verde deverd ser cercada em todas as
suas divisas.

I8 Nos loteamentos ou condominios, ser4 de responsabilidade do loteador a
conservacado e a manutencéo das vias de circulagdo do mesmo por um prazo de 10 (dez)
anos, contados da data da lei de aprovacgéao.

§ 1° Decorrido o prazo disposto no caput, as responsabilidades serdao inteiramente
transmitidas aos proprietarios dos lotes, que deverado reunir-se em associacao de moradores,
ou instituir condominio nos moldes legais.

§ 2° Havendo a formacdo da associagao anterior ao referido prazo a mesma podera
assumir tais obrigacdes, caso tenha interesse.

§ 32 Caso os proprietarios dos lotes nao se relinam em associacao de moradores ou nao
instituam condominio, as responsabilidades pela conservacdo e manutencao das vias de
circulacao do loteamento permanecerdao com o loteador, sendo vedada a transferéncia para o
Poder Publico.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS DE LOTES DE CHACARAS DE RECREIO

5N Considera-se Condominio de Lotes (CL) o condominio constituido por unidades
imobiliarias autbnomas representadas por fracdes ideais da gleba nos termos do art. 1.358-A
do Cddigo Civil e da Lei n®6.766/1979, bem como os empreendimentos em que serao
dispostas unidades privativas sem construcdo, nas quais serdo observadas as regras
especificas para sua implantacdo, conforme conceituado no art. 56, §1° da Lei de
Parcelamento de solo.

I Os interessados na aprovagéo de condominios de lotes urbanos em imével de sua

propriedade deverdao encaminhar ao Poder Publico Municipal requerimento para tal fim,
acompanhado do projeto obedecendo os requisitos presentes no Capitulo Il desta leita lei, e,
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no que aqui ndo estiver abrangido, aos mesmos critérios estabelecidos na Secéo Il do
Capitulo lll da Lei Complementar Municipal n® 01, de 31 de julho de 2012.

sierr A O Condominio de Lotes devera ser instituido sobre a totalidade da gleba, devendo
eventuais areas remanescentes e destinadas ao Poder Publico serem previamente

desmembradas da matricula.

I8 A mudanga do uso do solo de rural para urbano para a finalidade de implantagéo do
condominio de chacaras de recreio, nos termos do Art. 52 desta lei.

Paragrafo Unico. A certiddo de descaracterizacdo do uso rural devera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro de Imédveis.

IR Aplica-se ao Condominio de Lotes as normas contidas nos artigos 1.331 e 1.358-A
do Cadigo Civil e, no que couber, a Lei Federal n® 4.591/1964, a Lei Federal n® 6.766/79 e a
Legislacao Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

Paragrafo Unico. Para fins de incorporacao imobiliaria, todos os 6nus da implantacao e
execucao dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento do solo para fins de

condominio de lotes s@o de responsabilidade do empreendedor.

I A instituicdo do Condominio de Lotes sera registrada na matricula da respectiva
gleba, identificando-se:

| - As areas de uso coletivo;
Il - As unidades imobiliarias autbnomas (lotes).

Paragrafo Unico. A area institucional obrigatéria devera ser previamente apartada e
transferida ao Municipio, com matricula propria.

XN Na apresentagdo do projeto de Condominio de Lotes, além das exigéncias gerais,
deverdo estar discriminadas:

| - Diretriz urbanistica municipal;

Il - Consulta e respectiva declaracao de viabilidade para os casos de regularizagao,
quando dispensada a diretriz urbanistica;

IIl - A area e a fracao ideal de cada unidade imobiliaria (lote), no célculo da qual devera
ser considerado todo o perimetro de fechamento do Condominio de Lotes;

IV - Area eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva de cada unidade
imobiliaria;

V - Devera ser apresentada minuta do ato constitutivo da entidade representativa do
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condominio, que devera prever, no minimo:

a) a responsabilidade pelo cumprimento das obrigacbes estabelecidas nesta Lei
Complementar;

b) a forma de rateio das despesas de manutencao e demais encargos do condominio de
lotes e de outros dispéndios necessarios a consecucao de seus objetivos;

c) a cota de representacdao de cada conddmino, proprietario de lote, nas votacbes das
assembleias da entidade representativa;

d) a responsabilidade total do condominio pelas obrigacées fixadas pelo Poder Publico,
multas, demais encargos pecuniarios e, na proporcao de suas cotas, a responsabilidade
solidaria dos proprietarios de imoéveis e possuidores de direitos;

e) a competéncia do condominio para definir regras e parametros construtivos, fiscalizar
e embargar as obras executadas em desacordo com estas regras, sem prejuizo da regulacao
e da fiscalizagdo municipal.

§ 1° As areas e as fracdes ideais devem ser discriminadas em projeto e em quadro de
areas, devendo possuir no minimo 1.000,00m2 (mil metros quadrados) e testada minima de
20,00m (vinte metros).

§ 2° A fracdo ideal de cada condémino seré proporcional a area do solo de cada unidade
autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
instituicao do condominio.

§ 32 Nos memoriais de lotes integrantes do Condominio de Lotes devera constar o dever
do adquirente, proprietario ou possuidor de respeitar as obrigacdes desta Lei Complementar,
bem como dos atos de instituicdo do condominio e em seus regulamentos.

IEZN As relagdes entre os condéminos e o empreendedor, regular-se-&o pelas disposicées
da Lei Federal n®4.591/1964, pelo Cédigo Civil, pela Lei Federal n®6.766/1979 e pela Lei
Federal n® 13.465/2017.

¥R O responsavel pelo Condominio de Lotes fica obrigado a apresentar ao Poder Publico
Municipal cépia da Convengéo de Condominio e do Regulamento Interno, contendo, além dos
requisitos do Cédigo Civil:

| - A proibicdo de construgdo, usos e pratica de atividades econdmicas, em desacordo
com a legislagdo municipal de uso e ocupacao do solo, sem prejuizo do respeito as regras
condominiais, que ndo poderédo ser mais permissivas que a legislacdo municipal;

Il - Especificacdo de todas as servidbes aparentes ou ndo que incidam sobre o
condominio;

Il - Mengéo expressa sobre a existéncia de clausula no contrato de compra e venda em

que os adquirentes se obrigam a contribuir, na forma e propor¢cao definida, para a
manutencao das despesas do condominio nos termos desta Lei Complementar;

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 32/2025 (http://leismunicipa.is/2koha) - Gerado em: 19/08/2025 08:45:06


https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/1964/4591/lei-ordinaria-n-4591-1964-dispoe-sobre-o-condominio-em-edificacoes-e-as-incorporacoes-imobiliarias
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/1979/6766/lei-ordinaria-n-6766-1979-
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2017/13465/lei-ordinaria-n-13465-2017-dispoe-sobre-a-regularizacao-fundiaria-rural-e-urbana-sobre-a-liquidacao-de-creditos-concedidos-aos-assentados-da-reforma-agraria-e-sobre-a-regularizacao-fundiaria-no-ambito-da-amazonia-legal-institui-mecanismos-para-aprimorar-a-eficiencia-dos-procedimentos-de-alienacao-de-imoveis-da-uniao-altera-as-leis-n-s-8629-de-25-de-fevereiro-de-1993-13-001-de-20-de-junho-de-2014-11-952-de-25-de-junho-de-2009-13-340-de-28-de-setembro-de-2016-8-666-de-21-de-junho-de-1993-6-015-de-31-de-dezembro-de-1973-12-512-de-14-de-outubro-de-2011-10-406-de-10-de-janeiro-de-2002-codigo-civil-13-105-de-16-de-marco-de-2015-codigo-de-processo-civil-11-977-de-7-de-julho-de-2009-9-514-de-20-de-novembro-de-1997-11-124-de-16-de-junho-de-2005-6-766-de-19-de-dezembro-de-1979-10-257-de-10-de-julho-de-2001-12-651-de-25-de-maio-de-2012-13-240-de-30-de-dezembro-de-2015-9-636-de-15-de-maio-de-1998-8-036-de-11-de-maio-de-1990-13-139-de-26-de-junho-de-2015-11-483-de-31-de-maio-de-2007-e-a-12-712-de-30-de-agosto-de-2012-a-medida-provisoria-n-2-220-de-4-de-setembro-de-2001-e-os-decretos-leis-n-s-2-398-de-21-de-dezembro-de-1987-1-876-de-15-de-julho-de-1981-9-760-de-5-de-setembro-de-1946-e-3-365-de-21-de-junho-de-1941-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-76-de-6-de-julho-de-1993-e-da-lei-n-13-347-de-10-de-outubro-de-2016-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/2koha

Dleis

IV - Todas as obrigacdes legais e contratuais do Condominio, respondendo cada
condbémino proporcionalmente a sua fracao ideal;

V - Dispositivo sobre gestao e controle da qualidade da agua para o consumo humano e
controle de efluentes de esgoto, nos termos da legislacdo vigente.

%8 Os Condominios de Lotes deverao observar ainda:

| - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, inclusive sob regime de
incorporacao, além das exigéncias previstas em legislacao federal, estadual ou municipal, a
condicao de que os lotes s6 poderdo receber construcao depois de concluidas as obrigacoes
previstas nesta Lei Complementar;

Il - Fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com 0s servicos € obras do condominio a ser instituido, na proporcao das

respectivas fracdes ideais.

Paragrafo unico. A conclusdo das obras de infraestrutura devera ser averbada na
matricula matriz do empreendimento.

m A instituicao do condominio sera registrada na matricula da gleba e devera conter:
| - Identificacdo das unidades autbnomas e areas de uso coletivo;
Il - Regras de rateio das despesas e obrigacdes dos condéminos;
Il - Normas de construcao, vedando atividades incompativeis com a legislacao municipal.

Paragrafo uUnico. A convencdo deverd prever mecanismos de fiscalizagdo interna e
penalidades pelo descumprimento das normas.

DN O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:
| - Instituir a associacao, aprovar e registrar a respectiva convencao na Prefeitura;

Il - Constar da convencao da associacao as atividades econdmicas proibidas a qualquer
associado dentro da associagéo;

Il - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a
contribuir, na proporcao de sua chacara para a manutencao das despesas do condominio, nos
termos do artigo anterior;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informacdes, restricbes e obras de
conservacéo, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacao do
projeto e previstas na legislacao e cépia da minuta da convencao do condominio;
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V - Constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes ou ndo que
incidam sobre o imoével ou chacara;

VI - Manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecdo e
conservacdo da area verde e da area de preservacao permanente até a aprovagcao da
convencao da associacao.

VIl - A convencao elaborada sem a aprovacao prévia do Municipio, nao tera nenhum
valor legal.

Paragrafo Unico. Com o registro da convengao da associacdo no 6rgao competente, a
associacao assumira a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais do
chacreamento, respondendo cada associado proporcionalmente a area de sua chacara.

CAPITULO VI
DA REGULARIZAGAO DE CHACARAS DE RECREIO

Para aprovacdo da proposta de parcelamento da ZUECR, o proprietario do imével
devera solicitar no Departamento de Engenharia da Secretaria de Administracdo e
Planejamento Municipal a Certidao de Viabilidade, de acordo com o Capitulo Il desta lei.

Paragrafo Unico. Para efeito de encaminhamento de Regularizacdo de Chéacara de
Recreio de que trata este capitulo, o interessado devera realizar um protocolo de manifestagao
de interesse de regularizacdo do empreendimento até 90 (noventa) dias da promulgacao da
presente Lei Complementar.

IS O deferimento da proposta est4 suijeito & analise do Departamento de Engenharia da
Secretaria de Administracdo e Planejamento Municipal onde serao verificadas as questoes
urbanisticas e ambientais.

§ 12 O Departamento de Engenharia da Secretaria de Administracao e Planejamento
Municipal podera, a qualquer tempo, realizar vistorias no local a fim de constatar se de fato o
parcelamento se deu anterior a vigéncia da presente Lei Complementar para deferimento ou
ndo da proposta de regularizacao.

§ 22 O proprietario no ato da apresentacdo da proposta da regularizagcdo do seu
empreendimento devera optar pela forma de parcelamento, se na forma de Condominio ou de
Loteamento, podendo o Municipio acatar ou ndo, respeitando as caracteristicas urbanisticas e
ambientais do local.

§ 32 No ato do protocolo o proprietario devera apresentar relatério técnico demonstrando
que o referido parcelamento a ser regularizado encontra-se efetivado em data anterior a
promulgacao desta lei, constando imagens de satélite, fotos, levantamento aerofotogramétrico
entre outros elementos que comprovem o fato.
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§ 4° Nos parcelamentos de solo preexistentes a vigéncia desta Lei, que estiverem em
vias de regularizacdo de acordo com as exigéncias ora prescritas, nao sera obrigatéria a
observancia dos limites de testada minima e area minima de m?2 por unidade, conforme
estabelecido no art. 18, incisos | e |l desta Lei Complementar.

ISR Para andlise e aprovagdo do projeto definitivo de regularizagdo devem ser
apresentados todos os documentos exigidos para novos empreendimentos, conforme artigo
11 da presente lei.

X Deferido o projeto definitivo de regularizagéo de parcelamento de que trata a presente
Lei Complementar o Poder Executivo procedera com a tramitacao da lei de aprovacado nos
termos do artigo 13 da presente lei.

m Para inicio das obras de infraestrutura o proprietario do empreendimento assinara o
"Termo de Compromisso" no qual se obrigara a executar as obras de infraestrutura conforme
termo firmado entre o loteador e 0 Poder Publico Municipal, quando da aprovacao do projeto,
levando em consideracao as circunstancias do empreendimento, ndo podendo ser superior ao
prazo maximo estabelecido na Lei Federal n® 6.766/1979.

CAPITULO VII
DA GARANTIA E DO CAUCIONAMENTO

IR Para garantia da execugéo das obras e servigos de infraestrutura urbana exigidos
para as chacaras de recreio, 0 caucionamento seguira o rito dos artigos 30, 31, 32 € 33 da Lei

Complementar Municipal n® 01/2012.

CAPITULO VIII
FISCALIZACAO E PENALIDADES

EI¥EN O loteamento sera submetido a fiscalizagdo do Poder Piblico quando da execugéo
das obras e servicos de infraestrutura urbana.

§ 12 O responsavel pelo empreendimento devera:

| - Comunicar previamente ao poder publico municipal, por escrito, a data de inicio da
execucao do cronograma das obras e servigos de infraestrutura urbana, devendo tais obras e
servicos serem iniciados no prazo maximo de 120 (cento e vinte dias) apds a aprovacao do
empreendimento;

Il - Informar, bimestralmente e por escrito, ao poder publico municipal acerca do
cumprimento da execucdo do cronograma de infraestrutura aprovado e os lotes objeto de
comercializacdo ou promessa/compromisso de comercializagao;

Il - Atender as solicitacoes dos responsaveis pela fiscalizacdo do empreendimento.

§ 2° O desrespeito a qualquer dos incisos do paragrafo anterior acarretara a aplicagao de
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multa correspondente a 30 (trinta) Unidades de Referéncia de Sapezal - URS, por cada
infracao.

§ 3° Para cada empreendimento aprovado, serd nomeada comissao composta por 3(trés)
servidores efetivos da area técnica vinculada a implantacao de loteamentos, que tera a
atribuicao de fiscalizar e aplicar as penalidades previstas nesta lei, sem prejuizo da atuacao
de outros agentes com competéncia legal para tanto.

I¥T8 A execugéo da infraestrutura urbana dos loteamentos ocorrera em etapas, conforme
definido em projeto aprovado pelo poder publico.

§ 12 Com a aprovacdo do empreendimento, e respectivo registro, é permitida a
comercializacao de até 10% (dez por cento) dos lotes, conforme previamente definido no ato
de aprovacéo.

§ 2° A conclusao de cada etapa, com o respectivo recebimento pelo poder publico,
acarretara a proporcional e gradativa liberacdo de lotes para comercializacdo ou
promessa/compromisso de comercializacao.

§ 3° Para fins do §2° e excluida a fracdo prevista no §1°, a liberacdo de lotes
comercializaveis ocorrerd em proporcao equivalente ao percentual de infraestrutura urbana
executada.

§ 4° O desrespeito as regras deste artigo acarretara a penalidade pecuniaria de 50
(cinquenta) Unidades de Referéncia de Sapezal - URS, por cada lote comercializado
ilegalmente.

IR O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento n&o executado no prazo
do desta Lei importara na reversao da area transformada em Zona de Urbanizagao Especifica
para Chacara de recreio - ZUECR - em gleba rural, caducando todas as autorizacbes e
alvaras expedidos.

I A execucdo de parcelamento, apés a publicagdo desta lei, sem aprovagdo da
Prefeitura Municipal, ensejara notificacdo de seu proprietario para, de imediato, paralisar as

vendas e/ou as obras até sua regularizagao.

sUary A Apos a notificacao, devera o notificado/empreendedor protocolar pedido de consulta
prévia para regularizar o chacreamento nas conformidades desta lei.

Em caso de descumprimento da notificagdo, o0 empreendedor incorrera em:
| - Multa de 100 (cem) URS - Unidade de Referéncia de Sapezal;
II - Interdicdo do empreendimento;

Il - Multa diaria no valor de 30 (trinta) URS - Unidade de Referéncia de Sapezal, em caso
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de descumprimento da interdicdo;

IV - A ndo concluséo da totalidade das obras de urbanizac&o dentro do prazo de validade
fixado no alvara de execucdo sujeita o proprietario do parcelamento/chacreamento ao
pagamento de 200 (duzentas) URS - Unidade de Referéncia de Sapezal, por més.

¥R A multa no paga dentro do prazo legal importara em inscricdo em divida ativa.

I Os projetos cuja aprovagéo tenha caducado e aqueles para os quais tiver havido
reversao da area a condicdo de zoneamento anterior, ndo poderao ser objeto de novo pedido
de aprovacao pelo prazo de 3 (trés) anos.

m Constando a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais nao
correspondiam com o0s registros e averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentacgao,
além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes as diretrizes
expedidas anteriormente a decretacao de zona de urbanizacao especifica para chacreamento
e as aprovacdes subsequentes.

Paragrafo Unico. Verificada a hipoteses deste artigo, o projeto sera cancelado e as obras
imediatamente embargadas pela Prefeitura, respondendo o empreendedor, com seus bens
pessoais, pela indenizacao dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo de multa.

XA Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area, por um
prazo de 5 (cinco) anos.

X)) Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietario da area serao notificados pelo Municipio para cumprirem a
obrigacéo e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderao
pelas sancdes previstas nesta Lei.

XN Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-se-do a
correcgdes, na forma prevista pela legislagdo municipal.

CAPITULO IX
DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA PARA CHACARAS DE RECREIO - ZUECR

XA A Zona de Urbanizagéo Especifica para Chacaras de Recreio - ZUECR é destinada
exclusivamente ao parcelamento do solo rural para fins de uso recreativo e de lazer, sendo

permitido apenas o uso residencial unifamiliar.

§ 1° Além dos demais dispositivos constantes nessa lei, cada unidade imobiliaria inserida
na ZUECR devera obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

| - Taxa maxima de ocupacgao: 50% (cinquenta por cento);
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Il - Coeficiente minimo de permeabilidade: 40% (quarenta por cento);
Il - Recuo minimo frontal: 5 (cinco) metros;
IV - Recuos laterais e de fundos (obrigatorios): 3 (trés) metros.

§ 2° E vedado o desmembramento dos lotes originados nos empreendimentos regulares
ou regularizados como ZUECR.

I Na ZUECR, é terminantemente proibida:

| - A instalacdo de quaisquer atividades industriais, comerciais ou prestadoras de servico
incompativeis com a finalidade recreativa;

Il - A criagcdo comercial intensiva de animais de médio e grande porte, tais como bovinos,
equinos, caprinos e suinos;

Il - A construcao de galpdes industriais, depdsitos, oficinas, fabricas ou outras
edificacoes destinadas a atividades produtivas;

IV - A instalacdo de alojamentos coletivos, instituicdes religiosas, estabelecimentos
educacionais, de salde ou qualquer equipamento urbano de grande porte;

V - A implantacdo de cultivos agricolas de médio e grande porte ou qualquer pratica
intensiva que possa comprometer o solo, a 4gua ou a vizinhanca.

Paragrafo Unico. Poderdo ser autorizadas, mediante andlise e aprovacdo prévia do
Municipio, atividades pontuais de interesse coletivo compativeis com o uso recreativo e ao
lazer, desde que nao causem impacto urbanistico ou ambiental significativo.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Apos aprovagao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o parcelamento ao
CRI - Cartério de Registro de Imoveis correspondente.

§ 1° Depois de efetivado junto ao Cartério de Registro de Imoéveis de Sapezal o registro
do projeto de loteamento e atendido o disposto no caput deste artigo, o Poder Executivo

liberara a venda dos lotes restantes da area regularizada nos casos de regularizagao.

§ 2° Qualquer alteragéo ou cancelamento parcial do loteamento registrado em Cartério de
Registro Iméveis dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes.

§ 3° Ocorrendo as alteracdes aprovadas deverdo ser averbadas no CRI - Cartério de
Registro de Iméveis correspondente em completo ao projeto original.
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§ 4° Havendo alteracOes, o projeto sera examinado no todo ou em sua parte alterada,
para expedicéo de nova lei de aprovagéao.

I8 O empreendedor e todos os autorizados & comercializagdo de chacaras responderéo
civil e penalmente pelas infragcbes cometidas contra a legislagcdo e em especial a de protecao
ao solo e ao meio ambiente.

XN A Secretaria Municipal encarregada da analise do Projeto de Parcelamento resolvera
questoes técnicas quando omissa a legislacao e regulamentos vigentes.

O Poder Publico Municipal podera fiscalizar e, se necessario, impor restricoes a aprovacao de
empreendimentos que causem impactos ambientais ou urbanos excessivos.

EXXIN Aplicam-se aos Condominios de Lotes as normas do Cédigo Civil e da Lei Federal
n® 6.766/79, além da legislacdo municipal vigente.

EIGE Para os empreendimentos destinados & regularizagdo, a prefeitura podera
estabelecer cronogramas de adequacdo, permitindo a implementacdo progressiva das
infraestruturas essenciais.

XA As unidades imobiliarias parceladas nesta modalidade teréo incidéncia de IPTU, n&o
sendo admitido o uso rural para fins tributarios.

Paragrafo unico. O langcamento do IPTU ocorrera imediatamente apds o recebimento do
empreendimento pelo Municipio de Sapezal ou ap6s o prazo estipulado no cronograma inicial
caso ocorra prorrogacao de prazo ou atrasos na execugao do empreendimento.

X8 Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento preexistentes a esta
Lei, terdo o prazo de 12 (doze) doze meses, contados de sua publicacdo, para regularizacéo
junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentacdo que lhe for exigida, sob

pena de serem considerados clandestinos.

Paragrafo dnico. O prazo constante nesse artigo podera ser prorrogado mediante
interesse publico.

XA O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que for julgado necessério a sua
execucao.

XA Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as
disposicoes em contrario, em especial a Lei Municipal n® 1.613/2021.

Sapezal, 07 de agosto de 2025.

CLAUDIO JOSE SCARIOTE
Prefeito Municipal de Sapezal
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